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ESTADO DA PARAIBA
GOVERNO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE ZABELE

GABINETE DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Lein2 256/2018, em 18 de dezembro de 2018.

ESTABELECE NORMAS E CONDICOES PARA PARCELAMENTO E USO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE ZABELE, Estado da
Paraiba, no uso das atribuicées contidas na Constituicdo Federal e na Lei
Orgéanica Municipal, faz saber a todos que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢des para parcelamento do
solo urbano no Municipio de Zabelé/PB, tendo como pressuposto as normas
estabelecidas nesta Lei e o atendimento as disposigoes previstas na Lei do
Plano Diretor e na legislagao municipal, estadual e federal aplicaveis.

PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 22 - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de
loteamento ou desmembramento.

§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo que implique a abertura, o prolongamento, a modificagdo ou a
ampliagdo de vias de circulagdo ou de logradouros publicos.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificagdao, com aproveitamento do sistema viario existente,
que nao implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o
prolongamento, a modificagao ou a ampliagao dos existentes.

§ 32 - Para efeito da caracterizagao da modalidade de parcelamento do solo
urbano, sao consideradas vias publicas aquelas oficializadas ou
pavimentadas pelo Poder Publico.
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Art. 32 - Nao é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

I - sujeito as inundagdes;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a satide ptblica;

III - naturais com declividade superior a 40% (quarenta por cento);

IV - nas areas degradadas ou naquelas em que seja tecnicamente
comprovado que as condigoes geoldgicas nao aconselham a edificagio;

V - contiguos a mananciais, cursos d'dgua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia manifestaciao dos érgaos competentes;

VI - em que a poluigdo impeca a existéncia de condi¢des sanitarias
suportaveis;

VII - terrenos alagadicos.

§ 12 - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta
por cento) a 40% (quarenta por cento), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaragdo do responsavel técnico de que é viavel
edificar-se no local.

§ 22 - A declaracao a que se refere o paragrafo anterior deve estar
acompanhada da anotagao de responsabilidade técnica do laudo geotécnico
respectivo, feita no CREA/PB.

§ 32 - O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geolégico esta
sujeito a elaboragdo de laudo geotécnico acompanhado da anotagio de
responsabilidade técnica feita no CREA/PB.

§ 42 - As areas nao passiveis de parcelamento devem ser claramente
identificadas no projeto e ter destinacdo adequada, a ser definida pelo
Executivo, de modo a se evitar que sejam invadidas ou se tornem areas de
risco efetivo.

Art. 42 - Os parcelamentos devem atender as seguintes condigdes:
I - é obrigatdria a reserva de faixas non aedificandae:

a) ao longo de aguas correntes ou dormentes, com largura minima de 30,00
m (trinta metros) em cada lado, a partir da margem;

b) num raio minimo de 50,00 m (cingiienta metros) ao redor de nascentes
ou olhos d'agua, ainda que intermitentes;

IT - o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigdes
topograficas locais e observando as diretrizes do sistema viario e a condlt;ao
mais favoravel a insolagao dos lotes;
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IIl - as vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas com a topografia local.

Paragrafo Unico - Para efeito de aprovagao de loteamentos, os lotes
deverdo ter drea minima conforme determina a Lei Federal n. 6.766/79. A
largura das ruas e calgadas nao pode ser inferior a 10,00m, sendo, pelo
menos, 7,00m para a rua e 1,50m para cada calgada.

DO LOTEAMENTO

Art. 52 - Nos loteamentos é obrigatoéria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, para instalacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagao, espagos livres
de uso publico.

§ 12 - Equipamentos urbanos sao os equipamentos publicos destinados a
abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica e coleta de
aguas pluviais.

§ 2° - Equipamentos comunitidrios sdo os equipamentos publicos
destinados a educacio, saude, cultura, lazer, segurancga e similares.

§ 3¢ - Sistema de circulagdo sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e
pedestres.

§ 4° - Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pracas e 0s
similares.

§ 52 - O percentual destinado a areas verdes é de, no minimo, 5% (cinco por
cento) da gleba a ser loteada.

§ 62 - As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, a
sistema de circulagao e a espagos livres de uso publico devem constar no
projeto de loteamento e no memorial descritivo.

§ 72 - No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as dreas a que se refere o paragrafo anterior.

§ 82 - As areas transferidas ao municipio nao poderao ter outro destino a
ndo ser ao que fora previsto na aprovagao do loteamento.

DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS
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Art. 62 - Parcelamento para condominios é o destinado a abrigar conjunto
de edificacdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de uso
comum, caracterizados como bens em condominio, cujo terreno nao pode:

I - ter area superior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);
Il - obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou
projetado.

Paragrafo tdnico - Nos condominios é obrigatéria a transferéncia ao
Municipio de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da gleba, para
instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagdo,
espacos livres de uso publico.

Art. 72 - As areas transferidas ao Municipio resultantes do processo de
aprovacgdo do parcelamento devem localizar-se fora dos limites da drea
condominial.

Paragrafo tnico - Estas areas que se refere o caput do artigo, nao poderao
ter outro destino a ndo ser pelos quais foram aprovados.

Art. 82 - Compete exclusivamente aos condominios, com relagao as suas
areas internas:

I - coleta de lixo;

II - execugdo e manutengdo da infra-estrutura;

Il - instalagio de equipamentos de preven¢do e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

DO PROCEDIMENTO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 92 - O procedimento a ser observado para fins de aprovagdo de
loteamentos e condominios fechados no municipio de Zabelé é o seguinte:

1) O loteador devera protocolar na Secretaria de Infraestrutura/Obras o
Requerimento de Aprovagao de Loteamento, instruido com os seguintes
documentos:

a) Documento comprobatério de propriedade do imével;
b) Certiddo Vintenaria e de Inteiro Teor do imovel;
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¢) Memorial Descritivo do empreendimento, assinado por Engenheiro ou
Arquiteto;

d) Documentos pessoais do loteador ou atos constitutivos da empresa;

e) Certidées Negativas de Débito, Federal, Estadual e Municipal, do
Loteador e do imdvel;

f) Projeto Urbanistico do empreendimento, assinado por Engenheiro ou
Arquiteto, com anotagdo de responsabilidade técnica perante o CREA/PB,
contendo: as divisas do imével geometricamente definidas de acordo com
as normas técnicas oficiais vigentes; a altimetria da gleba; e arruamentos
contiguos a todo o perimetro com os elementos necessdrios a integracao do
loteamento com as areas circunvizinhas.

2) Estando regular a documentagdo supra, a Secretaria de Infraestrutura
adotara as seguintes providéncias:

a) determinara que o Setor de Engenharia providencie o Termo de Vistoria
e o Laudo Técnico, devendo indicar o percentual da area de logradouros, o
percentual da 4rea institucional, o percentual da area verde e o percentual
da area comercializavel; a largura das ruas; a largura das calgadas; a largura
dos lotes; a aptidio da 4rea para constru¢do, notadamente quanto a
possiveis alagamentos; a qualidade dos terrenos que foram destinados a
4rea institucional e a area verde, e a necessidade de substituigdo; a
possibilidade de trafego na area destinada a ruas; dentre outros fatores que
o Setor de Engenharia considerar relevantes.

3) Concluida a inspegdo pelo Setor de Engenharia, o Projeto Urbanistico
sera aprovado, e o processo retornara a Secretaria de Infraestrutura, que,
mediante o pagamento da taxa de loteamento, entregara o Projeto (Planta
Baixa) aprovada ao Loteador, suspendendo-se o tramite do processo até
que o Loteador apresente a aprovagao do Projeto Elétrico junto a
ENERGISA, do Projeto Hidraulico junto 8 CAGEPA ou 6rgao responsavel que
abastece a cidade e as Licencas da SUDEMA, oportunidade em que o
processo voltara a tramitar;

4) Com a apresentagdo dos referidos Projetos, a Secretaria de Infraestrutura
encaminhara os autos para o Setor Juridico, que confeccionara o Termo de
Compromisso e Caugdo, estabelecendo os prazos para conclusao da
infraestrutura do empreendimento, que compreende:
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I) execugdo de meio-fio em toda a extensio do loteamento, incluindo lotes
comercializaveis, area verde e pragas;

I1) execugdo da rede de energia elétrica publica;

11I) execugio da rede de iluminagao publica;

[V) execugao da rede de abastecimento de 4gua potavel.

5) O prazo maximo para conclusio da infraestrutura é de 24 (vinte e
quatro) meses, o que sera feito as expensas do loteador, devendo, para
tanto, o loteador dar em caugdo 3 Prefeitura, até a conclusao da
infraestrutura, tantos terrenos quantos bastem para garantir o valor
necessario a execucio de todas as obras, valor esse que sera calculado pelo
Setor de Engenharia, que apresentara o valor estimado dos lotes, para que
se saiba o namero de lotes necessarios a realizacao da caugao, evitando-se,
assim, risco de prejuizos a Administragao Municipal;

6) Concluidas todas essas fases, sera expedido o Decreto de Aprovagao e o
Alvara de Comercializagdo, devendo o loteador, entao, providenciar o
registro do loteamento no Cartorio de Imoéveis, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

7) Aprovado o loteamento ou a sua modificacgdo, sera expedido Alvara de
Urbanizacgao.

§ 12 - Entende-se por urbanizacao as obras de infra-estrutura.

§ 2¢ - O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do projeto de
parcelamento no cartorio de registro de imdveis.

§ 32 - Sem o competente Alvara de Urbanizagdo ndo é permitido dar-se
inicio as obras de infra-estrutura.

Art. 10 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando todas
as disposi¢oes em contrario.

Prefeitura Municipal de Zabelé, 18 de dezembro de 2018.

Sebastiio Dalyson de Lima Neves
Prefeito Constitucional




