
ESTADO DA PARAIBA

GOVERNO MUN量CIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE ZABELE
GABINETE DO CHEFE DO PODER EXECUT量VO MUNICIPAL

Lei ng, 256/2018, em 18 de dezembro de 2018,

勝榊B榊Eα NO原MAS E CONDI佃島S朋朋PÅRC倍意AM削TO E 【応O DO

SOLOひ鳳帥NO NO Mひ州d剛のEDA

OUT櫨AS PROⅥD加納鼻

O PRE用計TO CONS〃TUC/OML DO MuMCfP/O DE ZABELE, Esぬdo de

Para細a, nO uSO dおa章hbui96es con伽向s m Cons勧ui鈎o Fede伯/ e "a Lei

OIganica MunicjPaI faz saber a fodos que a C台ma伯Municipa/ aprovou e e/e

SanCiona a segwhte Lei:

DISPOSI(:OES PRELIMINARES

Art. 19 - Esta Lei estabelece as normas e as condi96es para parcelamento do

soIo urbano no Municipio de Zabele/PB, tendo como pressuposto as normas

estabelecidas nesta Lei e o atendimento as disposi96es previstas na Lei do

Plano Diretor e na legisla9肴O municipal, eStadual e federal aplicまveis.

●　　A.t, 2Q - O pa唯Iam。nt。 d。 S。l。 u.ban。 P。d。 S。. f抗。 P。. m。i。 d。

1oteamento ou desmembramento,

§ 1聖- Considera-Se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a

edifica9aO que implique a abertura, O PrOlongamento. a modifica9aO Ou a

amplia9急O de vias de circula9aO Ou de logradouros pdblicos.

§ 2g - Considera-Se desmembramento a subdivis肴o de gleba em lotes

destinados a edifica9aO, COm aPrOVeitamento do sistema vidrio existente,

que nao implique a abertura de novas vias e logradouros pdblicos, nem O

PrOIongamento, a mOdifica9aO Ou a amPIia9各o dos existentes.

§ 39 - Para efeito da caracteriza車O da moda置idade de parcelamento do soIo

urbano, SaO COnSideradas vias p血blicas aquelas oficializadas ou

PaVimentadas pelo Poder P心blico"
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Art・ 3g - Nao 6 permitido o parcelamento do soIo em terrenos:

I - Sujeito as inunda96es;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde p心blica;

I師- naturais com decIividade superior a 40% (quarenta por cento);

IV - naS areaS degradadas ou naqueIas em que seja tecnicamente

COmPrOVado que as condi96es geo16gicas nfb aconselham a edifica9肴O;

V - COntiguos a mananciais, CurSOS d’まgua, rePreSaS e demais recursos

hfdricos′ Sem a Pr6via manifesta9乞O dos 6rg各os competentes;

VI -　em que a POlui車O impe9a a eXistencia de condi9∂es sanitirias

●　詰誓言aga。i。。S.

§ 1g - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta

POr CentO) a 40% (quarenta por cento), O PrOjeto respectivo deve ser
acompanhado de declara9aO do responsまvel t6cnico de que 6 viavel

edificar-Se nO IocaL

§ 2金- A decIara9訃o a que se refere o parまgrafo anterior deve estar

acompanhada da anota車O de responsabilidade健enica do hudo geot6cnico

respectivo・ feita no CREA/PF

§ 3Q - O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geoI6gico esta

Sujeito a elabora9fめde laudo geot6cnico acompanhado da anota車o de

responsabilidade t6cnica feita no CREA/PB.

§ 49 - As dreas nao passiveis de parcelamento devem ser claramente

identificadas no projeto e ter destina9fねadequada, a Ser definida pelo

●　　Executivo・ de modo a se evitar que sejam invadidas ou se tornem areas de

risco efetivo.

Art" 4g - Os parcelamentos devem atender as seguintes condi96es:

I - 6 obrigat6ria a reserva de faixas non cIed昨candae:

a) ao Iongo de aguas correntes ou dormentes, COm largura minima de 30,00

m (trinta metros〕 em cada lado, a Partir da margem;

b) num raio minimo de 50,OO m 〔cinqtienta metros〕 ao redor de nascentes

Ou Olhos d’まgua, ainda que intermitentes;

II - O Plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condi96es

topograncas locais e observando as diretrizes do sistema vidrio e a condicao
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II萱- aS Vias previstas no plano de arruamento do Ioteamento devem ser

articuladas com as vias adjacentes oficiais, eXistentes ou projetadas, e

harmonizadas com a topografia local.

Paragrafo Unico - Para efeito de aprova9aO de loteamentos, OS Iotes

deverao ter irea minima conforme determina a Lei Federal n, 6,766/79. A

largura das ruas e ca19adas nao pode ser inferior a lO′00m′ Sendo′ Pelo

menos, 7,00m para a rua e l,50m para cada ca19ada"

DO LOTEAMENTO

Art. 5Q - Nos Ioteamentos 6 obrigat6ria a transferencia ao Municipio de, nO

minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, Para instala車o de

equipamentos urbanos e comunitdrios. sistema de circula9aO. eSPa9OS livres

de uso p心blico・

§ 19 - Equipamentos urbanos s善o os equipamentos p心blicos destinados a

abastecimento de agua, Serviap de esgotos, energia eI6trica e coleta de

まguas pluviais"

§　2g　-　Equipamentos comunitdrios sao os equipamentos p心blicos

destinados a educa9aO, Sadde, Cultura, lazer, Seguran亨a e Similares・

§ 3Q - Sistema de circula9aO Sat) aS Vias necess証ias ao tri俺go de veiculos e

Pedestres.

§ 49 - Espa9OS livres de uso p心blico s急o as areas verdes. as pra亨aS e OS

●　g豊嵩。。n,ua.d。S,inad。aま.。aSV。.d。S6d。,n。minim。,与% 〔。in。。P。.

CentO) da gleba a ser loteada・

§ 6聖- As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios, a

sistema de circula車O e a eSPa9OS livres de uso pdblico devem constar no

projeto de loteamento e no memorial descritivo.

§ 7g - No ato do registro do loteamento, PaSSam a integrar o dominio do

Municipio as ireas a que se refere o pa「まgrafo anterior.

§ 8聖- As dreas transferidas ao municipio nao poderao ter outro destino a

nao ser ao que fora previsto na aprova亨aO do Ioteamento.

DO PARCELAMENTO PARA CONDOMiNIOS
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Art. 6聖- Parcelamento para condomfnios 6 0 destinado a abrigar conjunto

de edifica95es assentadas em um ou mais Iotes′ dispondo de espaaps de uso

comum, CaraCterizados como bens em condominio, Cujo terreno nao pode:

I - ter area SuPerior a 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados〕;

II - Obstaculizar a continuidade do sistema vidrio p血blico existente ou

PrOjetado"

Par台grafo血nico - Nos condominios 6 obrigat6ria a transferencia ao

Municipio de, nO minimo, 25% (vinte e cinco por cento〕 da gleba, Para

instala9fb de equipamentos urbanos e comunitdrios・ Sistema de circu量a9aO′

espa亨0S livres de uso pdblico.

Art. 7Q - As dreas transferidas ao Municfpio resultantes do processo de

aprova事肴O do parcelamento devem localizar-Se fora dos limites da area

condominial.

Par各grafo dnico - Estas dreas que se refere o caput do artigo・ n訃o poderao

ter outro destino a nao se「 pelos quais foram aprovados.

Art. 8Q - Compete exclusivamente aos condominios, COm rela9fro as suas

台reas internas:

I - COleta de lixo;

II - eXeCu9肴o e manuten9肴O da infra-eStrutura;

III - instala車O de equipamentos de preven9各O e COmbate a incendios′

conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

DO PROCEDIMENTO DE APROVACÅo DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9Q - O procedimento a ser observado para fins de aprova9各O de

loteamentos e condominios fechados no municipio de Zabel合6 o seguinte:

1) O Ioteador deverまprotocolar na Secretaria de Infraestrutura/Obras o

Requerimento de Aprova9fro de Loteamento′ instruido com os seguintes

documentos:

a) Documento comprobat6rio de propriedade do im6vel;

∴
b〕 Certidao Vintendria e de Inteiro Teor do im6vel;
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c〕 Memorial Descritivo do empreendimento, aSSinado por Engenheiro ou

Arquiteto;

d〕 Documentos pessoais do loteador ou atos constitutivos da empresa;

e〕 Certid6es Negativas de D6bito, FederaL Estadual e Municipal′ do

Loteador e do im6vel;

f) Projeto Urbanistico do empreendimento, aSSinado por Engenheiro ou

Arquiteto, COm anOta9aO de responsabilidade t6cnica perante o CREA/PB′

contendo: aS divisas do im6vel geometricamente definidas de acordo com

as normas t6cnicas oficiais vigentes; a altimetria da gleba; e arruamentOS

contiguos a todo o perimetro com os elementos necess征os a integra9aO do

Ioteamento com as areas Circunvizinhas.

●
2) Estando regular a documenta9急O SuPra, a Secretaria de Infraestrutura

adotara as seguintes p「ovid台ncias:

a) deteminara que o Setor de Engenharia providencie o Termo de Vistoria

e o Laudo T6cnico, devendo indicar o percentual da area de logradouros′ O

percentual da drea institucional・ O PerCentual da drea verde e o percentual

da drea comercializivel; a largura das ruas; a largura das ca19adas; a largura

dos Iotes; a aPtidfb da area para constru9わ′ nOtadamente quanto a

possiveis alagamentos; a qualidade dos terrenos que foram destinados a

まrea institucional e a irea verde, e a neCeSSidade de substitui9aO; a

possibilidade de trafego na area destinada a ruas; dentre outros fatores que

o setor de Engenharia considerar relevantes.

●　謹書嵩霊等霊薬‡紫′諸芸聖霊
mediante o pagamentO da taxa de loteamento, entregara O Projeto (Planta

Baixa〕 aprovada ao Loteador, SuSPendendo-Se O tr会mite do processo at6

que o Loteador apresente a aprova9fo do Projeto E16trico junto a

ENERGISA, do Projeto Hidrr血lico junto a CAGEPA ou 6rgao responsavel que

abastece a cidade e as Licen9aS da SUDEMA′ OPOrtunidade em que o

processo voltara a tramitar;

4) Com a apresenta9aO dos referidos Projetos′ a Secretaria de Infraestrutura

encaminharまos autos para o Setor Juridico, que COnfeccionar台o Termo de

Compromisso e Cau車O, eStabelecendo os prazos para conclus孟o da

infraestrutura do empreendimento′ que COmPreende:

/
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I〕 execu亨急O de meio重o em toda a extensわdo Ioteamento′ incluindo Iotes

comercializaveis, drea verde e pra9aS;

II) execu誇O da rede de energia e16trica p的lica;

III) execu9fro da rede de ilumina9aO P的lica;

IV) execu9aO da rede de abastecimento de agua potavel・

5) O prazo mまximo para cOnClusfro da infraestrutura 6 de 24 〔vinte e

quatro) meses・ O que Serまfeito as expenSaS do Ioteador′ devendo′ Para

tanto. o Ioteador dar em cau亨aO a Prefeitura′ at6 a conclus看o da

infraestrutura, tantOS terrenOS quantOS bastem para garantir o valor

necess細o a execu9aO de todas as obras・ Valor esse que serinlculado pelo

setor de Engenharia′ que aPreSentarまo valor estimado dos Iotes′ Para que

se saiba o n。mero de lotes necess細os a realiza9肴O da cau950, eVitando-Se′

assim, risco de prejuizos a Administra9急O Municipal;

6〕 Conclufdas todas essas fases′ Serまexpedido o Decreto de Aprova亨肴O e O

A萱varまde Comercializa車O, devendo o loteador′ ent犯PrOVidenciar o

registro do Ioteamento no Cartdrio de Im6veis′ nO PraZO maXimo de 180

(CentO e Oitenta) dias′ SOb pena de caducidade.

7) Aprovado o Ioteamento ou a Sua mOdifica亨aO, Serまexpedido AIvar狙e

Urbaniza車O"

§ 1Q - Entende-Se POr urbaniza9aO aS Obras de infra-eStrutura.

§ 2Q - O prazo previsto no caPut inicia-Se na data do registro do projeto de

●　善a蒜霊葦言霊器謡蕊諾え。 naO 6.ermltido dar-Se

inicio as obras de infra-eStrutura"

Art. 10 - Esta lei entra em vigor na data de sua publica函revogando todas

as disposi96es em contrdrio"

prefeitura Municipal de Zabel台′ 18 de dezembro de 2018.


